Uchwala Nr 286/XXXV1/09
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 16 wrzesnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wschodniej cze¢sci Drogostawia, w rejonie obwodnicy Nowej Rudy.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.
1203, z 2005 . Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008, Nr 180, poz.1111, Nr 223,p0z.1458, Nr 52,
poz.420), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 . Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 r., Nr 201, poz.1237, Nr 199, poz. 1227, Nr 220, poz. 1413), w nawiazaniu do uchwaty Rady
Miejskiej w Nowej Rudzie nr 46/V1/07 z dnia 4 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
"miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej cze$ci Drogostawia, w rejonie
obwodnicy Nowej Rudy" oraz uchwaty Rady Miejskiej w Nowej Rudzie nr 208/XXVI1/08 z dnia 10 grudnia
2008 r., w sprawie zmiany uchwaty Rady Miejskiej w Nowej Rudzie nr 46/V1/07 z dnia 4 kwietnia 2007 r., a
takze stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami "studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda", przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Nowej Rudzie nr
25/IV/07 z dnia 24 stycznia 2007 r.
Rada Miejska w Nowej Rudzie uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czesci Drogostawia,
w rejonie obwodnicy Nowej Rudy, zwany dalej '"planem"'.

Rozdzial 1

Ustalenia ogodlne

§ 1.
1.Plan obejmuje powierzchnig¢ 99,40 ha.

2.Integralng cze$¢ planu stanowig:

)niniejsza uchwata;

2)zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1: 2000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

3.Zalacznikami do uchwaly s3:

l)zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2)zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

4.Jezeli w uchwale jest mowa o:

1)"planie" - nalezy przez to rozumie¢: ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu, stanowiacym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

2)"rysunku planu" - nalezy przez to rozumie¢: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiacy zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;



3)"terenie" - nalezy przez to rozumie¢: obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony niepowtarzalnym
symbolem;
4)"ushugach nieuciazliwych" - nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci uslugowe spehiajace
wymogi ochrony $rodowiska, okre§lone przepisami odrgbnymi oraz ustugi niestanowiace zrodia
uciazliwych zapachow;
5)"uslugach chronionych" - nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe, dla ktéorych w
przepisach o ochronie $rodowiska ustalono standardy jako$ci srodowiska takie jak dla zabudowy
mieszkaniowej lub wyzsze (np. szpitale, domy opieki spolecznej, budynki zwiazane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy itp.);
6)"'przeznaczeniu terenu'" - nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania oraz dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;
7)"'przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie jakie moze
wystgpowaé na dzialce w sposdb samodzielny, a jego udzial musi stanowi¢ wigcej niz 50%
powierzchni w ramach poszczegolnych dziatek inwestycyjnych;
8)"'przeznaczeniu towarzyszacym” - nalezy przez to rozumiec: przeznaczenie terenu, jakie moze
jedynie wspotwystgpowac z podstawowym przeznaczeniem terenu, a jego udzial musi stanowié
mniej niz 50% powierzchni w ramach poszczegdlnych dziatek inwestycyjnych;
9)"obowiazujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢: lini¢ ograniczajaca obszar, na
zewngtrzne] krawedzi ktorej nakazuje si¢ wznoszenie budynkow oraz innych rodzajow budowli
naziemnych, nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

10)" nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢: lini¢ ograniczajaca obszar, na
zewngtrznej krawedzi ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdow oraz innych rodzajéw budowli
naziemnych, nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

11)"zabudowie o wysokich walorach architektonicznych' - nalezy przez to rozumie¢: zabudowe o
wysokim poziomie estetycznym, uzyskanym poprzez staranne uksztaltowanie jej formy i dobor
wysokiej jako$ci materiatdéw wykonczeniowych;

12)"reklamie" - nalezy przez to rozumie¢: tablice i urzadzenia reklamowe begdace nos$nikiem
informacji 1 promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

13)"intensywnos$ci zabudowy — brutto" - nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktéry wyraza
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji (liczonych po zewngtrznym obrysie
murdéw) projektowanego budynku lub budynkéw, do powierzchni catkowitej dziatki inwestycyjnej;

14)"terenie ogolnodostepnym'' - nalezy przez to rozumie¢: tereny, do ktorych niezaleznie
od formy wlasno$ci nalezy zagwarantowac swobodny dostgp;

15)"liczbie kondygnacji" - nalezy przez to rozumieé: liczbg¢ kondygnacji uzytkowych -
nadziemnych budynku;

16)"dzialce inwestycyjnej" - nalezy przez to rozumie¢: jedna lub zespoét dziatek ewidencyjnych, na
ktorych bedzie si¢ realizowato inwestycje¢ objeta jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na
budowe.

5.W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §1, ust 4,
nalezy stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§2.
1.0bowiazujace ustalenia rysunku planu:
I)granica obszaru objetego planem,;
2)linia rozgraniczajaca tereny;
3)linie zabudowy:

a)obowiazujaca;
b)nieprzekraczalna;
4)przeznaczenie terenu:



a)MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b)MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
C)MN/U2 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
d)U1 — teren zabudowy ustugowe;j;
e)U3/KSU - teren zabudowy ustugowej oraz ustug komunikacji samochodowej;
f)MN/P — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektow produkcyjnych, sktadoéw i
magazynow;
g)P — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynow;
h)RO — teren rolny;
I)RZ — teren fak 1 pastwisk;
J)ZL — teren zieleni le$nej;
k)ZNU — teren zieleni nieurzadzonej;
[YWS — teren wod powierzchniowych — §rodladowych;
m)KDG - teren drog publicznych — klasy glowne;j;
n)KDZ — teren drég publicznych klasy — zbiorczej;
0)KDL — teren drog publicznych klasy — lokalnej;
JKDD — teren drog publicznych — klasy dojazdowe;;
JKDW — teren drog wewngtrznych;
)KPJ — teren komunikacji pieszo — jezdnej;
)JKPR — teren komunikacji pieszo — rowerowej;
JKS — teren komunikacji samochodowej;
u)IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej;
5)elementy uktadu komunikacyjnego:
a)miejsce powigzania komunikacyjnego;
b)strefa powiazania komunikacyjnego;
6)ochrona dobr kultury:
a)strefa A — ochrony konserwatorskiej;
b)strefa K — ochrony krajobrazu kulturowego;
7)strefy i tereny ochronne:
a)zielen izolacyjna.
2.0znaczenia rysunku planu o charakterze informacyjnym:
I)ochrona przyrody - proponowane formy ochrony przyrody wg "studium":
a)zidentyfikowane siedliska gatunkow roslin i grzybow chronionych;
b)zidentyfikowane siedliska gatunkow zwierzat chronionych;
2)elementy uktadu komunikacyjnego:
a)Turystyczna Droga Srodsudecka;
b)os$ drogi;
3)infrastruktura techniczna istniejaca — elektroenergetyka:
a)stacja transformatorowa — stupowa;
b)sie¢ napow. wysokiego napigcia (110 kV);
c)sie¢ napow. sredniego napigcia (20 kV);
d)sie¢ kablowa $redniego napigcia (20 kV);
4)strefy i tereny ochronne:
a)strefa oddziatywania linii energetycznej;
b)orientacyjna granica zasiggu powodzi z lipca 1997 r.;
c)brak symbolu — caty obszar planu znajduje si¢ w granicy zloza udokumentowanego wegla
kamiennego "Lech".

§ 3.

1.Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
l)na obszarze planu przeznaczenia terendOw sa zgodne z: §2 ust.1 pkt 4 oraz ustaleniami rozdziatu
,Ustalenia szczegotowe” §4 + §22.



2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)w zakresie lokalizowania zabudowy ustala sig:
a)lokalizowanie budynkoéw zgodnie z rodzajami linii zabudowy przedstawionymi na rysunku planu
(linie zabudowy: obowiazujace, nieprzekraczalne);
b)na dziatkach inwestycyjnych, na ktoérych wystepuje obowiazujaca linia zabudowy, lokalizowanie
jedynie pierwszego rzedu zabudowy zgodnie z jej przebiegiem, przy czym za pierwszy rzad
zabudowy nie uznaje si¢ budynkow garazowych i1 gospodarczych (pozostate budynki, w tym
garazowe 1 gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na obszarze ograniczonym liniami zabudowy);
2)mozliwo$¢ zachowania budynkow:
a)zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu,
z mozliwoscia ich przebudowy, odbudowy i1 rozbudowy niewykraczajacej poza dotychczasowe
linie zabudowy wyznaczone przez istniejace budynki, bedace przedmiotem prac budowlanych;
b)wyzszych niz okreslone w rozdziale ,,Ustalenia szczegétowe”, z mozliwoscia ich przebudowy,
odbudowy i rozbudowy niewykraczajacej poza dotychczasowa wysokos¢;
3)w zakresie lokalizowania reklam ustala si¢:
a)zakaz lokalizowania reklam na: pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich; na obiektach mate;j
architektury (w tym: latarniach); na urzadzeniach technicznych (w tym: szafkach energetycznych,
telekomunikacyjnych i stacjach transformatorowych); na drzewach; w miejscach i w sposéb
zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytanie; w miejscach, gdzie
moze to powodowac utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;
b)zakaz lokalizowania reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej wiekszej niz: 12 m* na
terenie: KDG oraz wiekszej niz: 6 m” na terenach pozostatych;
c)zakaz umieszczania wigcej niz 1 szt. tablicy lub urzadzenia reklamowego na jednej wolno
stojacej konstrukeji stuzacej do jego zamocowania;
d)zakaz lokalizowania reklam w odlegto$ciach mniejszej niz: 40 m od siebie na terenie: KDG.
3.Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
l)ustala si¢ obowiazek utrzymania standardow emisyjnych, w tym réwniez poziomu dzwigku przez
nowe obiekty budowlane, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
2)na obszarze planu znajduja si¢ zidentyfikowane siedliska gatunkow:
a)roslin 1 grzybow chronionych;
b)zwierzat chronionych;
3)w odniesieniu do zidentyfikowanych siedlisk gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw chronionych
ustala sie:
a)zakaz prowadzenia dzialalno$ci zagrazajacej ciaglo$ci istnienia gatunkéw wraz z ich siedliskami,
z wykluczeniem terenow: KDZ, KDL, KDD;
b)zakaz lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow:
KDZ, KDL, KDD, MN/P,
C)na terenie: MN/P, w granicy zidentyfikowanego siedliska gatunkéw zwierzat chronionych, ustala
si¢ zakaz lokalizowania obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadow 1 magazynéws;
d)zalecenie wyznaczenia w terenie szczegoétowych granic wystgpowania: ro$lin, grzyboéw oraz
zwierzat chronionych;
4)na terenie: A23.MN ustala si¢ obowiazek zachowania cieku wodnego, przy czym dopuszcza sig
jego skanalizowanie 1 zmiang przebiegu;
5)w zakresie ochrony szaty ro$linnej, stosunkow wodnych oraz krajobrazu kulturowego ustala sig:
a)zakaz odprowadzania $ciekdw bytowych oraz technologicznych, powstatych na obszarze planu
do wod powierzchniowych, rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;
b)nakaz zachowania istniejacej, wartosciowej zieleni, w szczegolnosci:
-zlokalizowanej w otoczeniu zbiornikow i ciekow wodnych;
-zieleni tworzacej spdjny system z terenami zieleni lesnej;
-szpalerow drzew zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog (o ile nie beda one stanowity
kolizji podczas inwestycji polegajacej na budowie drég oraz obiektow z nimi zwigzanymi);



C)na terenach: ZL przebudowg drzewostanu zgodnie z wystgpujacymi na nich typami siedlisk.
4.Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
l)wyznacza si¢ stref¢ ""A" ochrony konserwatorskiej, (obejmujaca Dom Zdrojowy
wraz z otoczeniem przy ul. Zdrojowisko 3, w tym: zespot parkowy), w jej zasiggu ustala sig:
a)nakaz uzyskania opinii od wilasciwego konserwatora zabytkéw przed przystapieniem do
wszelkich prac inwestycyjnych;
b)zachowanie rozcztonkowanej bryly z dwoma podwyzszonymi ryzalitami, drewnianym gankiem
w fasadzie oraz dwuskrzydtowa czeg$cia wschodnia;
c)zachowanie dachow ptaskich 1 dwuspadowych z wysunigtymi okapami oraz z dekoracja
laubzegowa w partii szczytow;
d)zachowanie ogolnej dyspozycji wnetrz przyziemia Domu Zdrojowego oraz znajdujacej si¢ w
jego centrum dwupoziomowej sali z antresola, oparta na przysciennych konsolach oraz filarach,
zachowanie stropu sali wzmocnionego podciagami;
e)zachowanie rozktadu i ksztattu otworow, wystroju elewacji, pasowego boniowania elewacji,
naroznego boniowania, gzymsowania, formy drewnianego ganku w fasadzie oraz profilowanych
tynkowych obramien okiennych;
f)zachowanie stylowej stolarki drzwiowej, krzyzowego podziatu stolarki okiennej oraz stylowe;,
drewnianej balustrady antresoli;
g)lokalizowanie nowych obiektow 1 rozbudoweg istniejacych w nawiazaniu do zabudowy
historycznej w zakresie bryly i kompozycji elewacji, z jednoczesna mozliwo$cia stosowania
technologii wspotczesnych, o wysokim standardzie wykonczenia 1 wysokich walorach
architektonicznych;
h)lokalizowania obiektow matej architektury jedynie w formie nawiazujacej do historycznego
otoczenia lub w formie wspotczesnej, o wysokim standardzie wykonczenia i wysokich walorach
architektonicznych;
1)zalecenie odtworzenia dawnego basenu na obszarze zalozenia parkowego;
j)odtworzenie uktadu alej oraz kompozycji nasadzen na obszarze zespotu parkowego, z
jednoczesnym dopuszczeniem dostosowania jego programu przestrzennego do wspodlczesnych
wymogow funkcjonalnych;
2)wyznacza si¢ strefg "K' ochrony krajobrazu kulturowego, w jej zasiggu ustala sig:
a)zakaz lokalizowania obiektow, ktorych gabaryty, forma oraz kolorystyka beda dominowaly w
krajobrazie;
b)nakaz ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu w nawigzaniu do architektonicznych
tradycji lokalnych;
c)dla istniejacej zabudowy na terenach: A33.MN, A35.MN, A36.MN/U2, A37.MN/U2
(posiadajacej cechy historyczne):
-zakaz przeksztatcania pierwotnej geometrii dachu;
-przebudowa i rozbudowa jedynie w sposdb nawiazujacy do pierwotnego jej charakteru w
zakresie: bryty, materiatow wykonczeniowych oraz kompozycji elewacji;
d)zakaz lokalizowania masztow oraz anten telefonii komorkowe;.
S.Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
Itereny oznaczone na rysunku planu: KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KPR, WS wyznacza si¢
jako obszary zwiazane z realizacja celu publicznego;
2)w zakresie lokalizowania reklam, zgodnie z: § 3 ust. 2 pkt 3.
6.Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:
I)obszar planu znajduje si¢ w strefie posredniej ochrony ujg¢ wody pitnej dla m. Wroctawia (o
mniejszych ograniczeniach w korzystaniu z wod 1 uzytkowaniu gruntdw), w jej zasiggu
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z: Decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu
RLS gw 1 053/17/74 z dnia 31 marca 1974 r., wg ktorej zostata ustanowiona;



2)czgsciowo obszar planu znajduje si¢ w pasach technologicznych od linii: wysokiego napigcia
(110 kV) oraz sredniego napigcia (20 kV), zgodnie z rysunkiem planu, w ich zasiggu ustala si¢
mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy po uzgodnieniu jej rodzaju z zarzadca linii energetycznej;
3)obszar planu znajduje si¢ w granicach ztoza udokumentowanego wegla kamiennego "Lech";
4)czgSciowo obszar planu znajduje si¢ w granicy powodzi z lipca 1997 r.;
5)na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
6)na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazanych z Obrong Cywilna;
7)w zakresie zagospodarowania terenoOw w sasiedztwie linii kolejowych, ustala sig:
a)nakaz sytuowania budynkoéw, budowli, drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej oraz
wykonywanie robot ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b)nakaz utwardzenia placéw sktadowych, dojazdow, parkingdéw itp. usytuowanych bezposrednio
przy terenach kolejowych 1 wykonanie sptywu wod deszczowych w kierunku przeciwnym do
nich;
c)utrzymanie na koszt inwestora ewentualnych pasoéw przeciwpozarowych;
d)zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz ustug chronionych w zasiggu
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego linii kolejowej bez zastosowania rozwiazan
ograniczajacych ich uciazliwos¢ akustyczna;
e)mozliwo$¢ wykorzystania rowoéw odwadniajacych tereny kolejowe przez uzytkownikoéw spoza
PKP, za zgoda PKP, po przedlozeniu projektu budowlanego oraz operatu wodno — prawnego;
f)prowadzenie sieci infrastrukturalnych napowietrznych 1 podziemnych przez tereny kolejowe
najkrotsza trasa;
g)lokalizowanie ogrodzen w odleglosci minimum 3 m od budowli kolejowych takich jak: rowy
odwadniajace, podtorze, podnoze nasypu itp.;
h)mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen przekaznikowych (w tym konstrukcji wiezowych)
pod warunkiem lokalizacji masztu (konstrukcji) w odleglosci wigkszej od obszaru kolejowego,
niz wynosi planowana jego wysokos¢.
7.Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
l)zakaz tworzenia podzialow dziatek inwestycyjnych w stosunku do linii rozgraniczajacych z
terenami przeznaczonymi pod komunikacj¢ pod katem innym niz 90 st. (z tolerancja: plus/minus
20 st.), dopuszcza si¢ odstepstwa od tych parametrow jedynie w wypadku braku mozliwosci
geometrycznych wynikajacych z uksztaltowania linii rozgraniczajacych, istniejacych granic
dzialek oraz uksztaltowania terenu;
2)mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy na dzialkach inwestycyjnych nie speiniajacych ustalen
dotyczacych szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci pod warunkiem,
ze uzyskaty one status dziatek budowlanych przed wejsciem planu w zycie lub zostaly wydzielone
na podstawie prawomocnych decyz;ji;
3)mozliwo$¢ wydzielania dzialek o mniejszych wielkosciach niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych, w sytuacji kiedy wydzielone dziatki zostana przeznaczone na powigkszenie
dziatek sasiednich (poprzez jej scalenie), przy czym dzialki uzyskane w wyniku tego podziatu i
nie przewidziane na powigkszenie dziatek sasiednich musza spetlnia¢ warunki minimalnych
wielkosci okreslonych w ustaleniach szczegolowych;
4)mozliwos¢ wydzielania dziatek o mniejszych powierzchniach 1 szerokosciach frontow niz
okreslone w ustaleniach szczegdtowych w sytuacji, kiedy wydzielona dziatka stanowi¢ bedzie
wynik podziatu, w rezultacie ktorego czg$¢ jej powierzchni zostanie przeznaczona pod tereny
komunikacji,
S)mozliwos¢ odstgpstwa od stosowania minimalnych szerokosci frontéw okreslonych w
ustaleniach szczegdtowych dla: dziatek inwestycyjnych przylegajacych do placéw
do zawracania samochodéw, dzialek naroznych oraz dzialek wydzielanych jako wigksze, niz
minimalne okre$lone w ustaleniach szczegolowych;
6)na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.



8.Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:
l)ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy: drég publicznych i wewngtrznych,
terené6w komunikacji samochodowej, terendw obslugi komunikacji samochodowej, terendow
komunikacji pieszo — jezdnej i terendw komunikacji pieszo-rowerowej sa zgodne z ustaleniami
rozdziatu ,,Ustalenia szczegotowe™ § 10 ust. 4, § 16 + § 20;
2)mozliwo$¢ poszerzenia linii rozgraniczajacych paséw drogowych wyznaczonych na rysunku
planu ponad wyznaczone parametry szerokosci;
3)w zakresie obshugi komunikacyjnej terendéw ustala sig:
a)zakaz tworzenia bezposrednich dojazdow do dziatek budowlanych z drogi: KDG, za wyjatkiem
drog serwisowych zlokalizowanych w jej liniach rozgraniczajacych;
b)powiazanie drogi: KDG (z wykluczeniem drég serwisowych zlokalizowanych w jej liniach
rozgraniczajacych) jedynie w miejscach wskazanych na rysunku planu symbolem: ,,miejsce
powiazania komunikacyjnego”;
c)zalecenie ograniczania bezpos$rednich dojazdéw do dziatek budowlanych z drogi: KDZ;
4)w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sig:
a)minimalnie: 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej (liczone facznie z miejscami garazowymi);
b)minimalnie: 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (liczone facznie z miejscami garazowymi);
C)minimalnie: 2 miejsca postojowe na 35 m* powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
d)wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy na
terenach: MW, MN, MN/U2, Ul, U3/KSU, MN/P, P nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialtek
inwestycyjnych, na ktorej te budynki sa usytuowane lub na specjalnie wyznaczonym obszarze w
bezposrednim sasiedztwie, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;
5)w zakresie rozbudowy 1 budowy wewngtrznego uktadu komunikacyjnego, ustala sig:
a)wydzielanie dojazdow do dziatek budowlanych, jako odrgbnych nieruchomos$ci gruntowych o
szeroko$ciach minimum:
-5 m dla dojazdu do maksimum: 2 dziatek;
-6 m dla dojazdu do maksimum: 6 dziatek;
-8 m dla dojazdu powyzej 6 dzialek;
b)wydzielanie placow do zawracania na dojazdach do dziatek o promieniu minimum:
-6 m dla dojazdow o dtugo$ci maksimum: 150 m;
-8 m dla dojazdéw o dlugosci powyzej: 150 m;
6)w zakresie zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej ustala sig:
a)mozliwos¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okre$lonych przez wtasciwych zarzadcow tych sieci;
b)mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci w sposdb powodujacy ograniczone uzytkowanie
dzialek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne itp.;
7)w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a)zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci, w oparciu o ujg¢cia wody zlokalizowane na obszarze
planu lub poza nim;
b)mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg z indywidualnych 1 grupowych uje¢ wody zlokalizowanych na
obszarze planu;
c)zalecenie prowadzenia sieci rozdzielczej wodociagowej wzdluz granic nieruchomosci
oraz w liniach rozgraniczajacych drég;
8)w zakresie unieszkodliwiania §ciekdw bytowych oraz przemystowych ustala sig:
a)zakaz odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu do wdéd powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;
b)budowg kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;



c)budowg pompowni kanalowych $ciekdw stosownie do potrzeb na terenach droég publicznych i
wewngtrznych oraz wlasnych inwestorow;
d)odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowane;j
poza obszarem planu, na warunkach okre§lonych przez administratora sieci;
e)na terenach: MN mozliwo$¢:
-odprowadzania Sciekdw z budynkoéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow opréznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, w wypadku braku sieci kanalizacyjnej
przewidzianej do ich obstugi;
-stosowania przydomowych oraz grupowych oczyszczalni Sciekdw;
f)na terenach: P mozliwos$¢ lokalizowania biologicznych oczyszczalni $ciekdw przewidzianych
do obstugi terenow: P i MN/P;
g)na terenach: MIN/U2, Ul, U3/KSU dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci ustugowej jedynie
po podtaczeniu budynkoéw do kanalizacji sanitarnej;
9)w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a)budowg kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszarow zainwestowanych;
b)do czasu budowy kanalizacji deszczowej na terenach: KDG dopuszcza si¢ powierzchniowe
odprowadzanie wod opadowych;
C)na terenach: P, MIN/P mozliwo$¢ prowadzenia dzialalnosci jedynie po wykonaniu na terenach
wiasnych inwestorow kanalizacji deszczowej;
d)zagospodarowywanie wod deszczowych na terenach wlasnych inwestorow;
e)nakaz utwardzania i1 skanalizowania terenow o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktérych moze dojs¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi 1 chemicznymi;
f)nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wlasnych
inwestorow, przed ich wprowadzeniem do systemu odbioru wod deszczowych;
10)w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
a)na terenach, ktérych symbole rozpoczynaja si¢ od litery: ,,A” lokalizowanie jedynie
wbudowanych stacji transformatorowych;
b)na obszarze catego planu, z wyjatkiem warunku ustalonego w: § 3 ust. 8, pkt 10, lit. a, budowe
stacji transformatorowych w dowolnym standardzie, w tym kontenerowych stacji
transformatorowych w odleglo$ci minimum: 1,5 m od granicy dziakki;
c)budowg, rozbudowe 1 modernizacj¢ (z mozliwo$cia zmiany dotychczasowego przebiegu) sieci
wysokiego napigcia dla obszaru calego planu, stosownie do potrzeb;
d)na terenach, ktérych symbole rozpoczynaja si¢ od litery: ,,A” budowg, rozbudowe
1 modernizacj¢ (z mozliwo$cia zmiany dotychczasowego przebiegu) sieci rozdzielczej sredniego
1 niskiego napigcia na sie¢ w wykonaniu kablowym, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji
umoéw przytaczeniowych;
e)na obszarze catego planu, z wyjatkiem warunku ustalonego w: § 3 ust. 8, pkt 10, lit. d, budowg,
rozbudowe¢ 1 modernizacj¢ (z mozliwoscia zmiany dotychczasowego przebiegu) sieci
rozdzielczej $redniego i niskiego napigcia w dowolnym standardzie, stosownie do potrzeb, w
wyniku realizacji umow przyltaczeniowych;
f)zalecenie prowadzenia zasilajacej sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia
wzdhuz granic nieruchomosci oraz w liniach rozgraniczajacych drég;
11)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a)budowe sieci gazowej oraz dostawe gazu do wszystkich obszarow zainwestowania;
b)warunki techniczne budowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
c)lokalizowanie ogrodzen w odleglo$ci minimum: 0,5 m od gazociagu;
d)lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;
e)zalecenie prowadzenia zasilajacej sieci gazowej wzdhuz granic nieruchomosci oraz w liniach
rozgraniczajacych drog;
12)w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sig:



a)indywidualne i zbiorowe Zrddla zaopatrzenia w cieplo, zasilane paliwem: gazowym, energia
elektryczna, olejem opalowym o niskiej zawartosci siarki 1 innymi czynnikami grzewczymi,
zgodnymi z obowiazujacymi przepisami;
13)w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sig:
a)na terenach, ktorych symbole rozpoczynaja si¢ od litery: ,,A” oraz na terenach: MW, ZNU, RZ
zakaz lokalizowania masztéw oraz anten telefonii komoérkowe;;
b)$wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;
14)w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
a)powszechna obsluge w zakresie wywozenia odpadéw na sktadowisko odpadéw zlokalizowane
poza obszarem planu;
b)zasad¢ utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami, w oparciu o
obowiazujace przepisy gminne;
c¢)lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostgp do nich z drog publicznych,
wewngetrznych oraz ciagéw pieszo — jezdnych;
d)mozliwo$¢ wyznaczenia wspdlnego dla kilku budynkéw lub dzialek miejsca na pojemniki do
gromadzenia odpadow.
9.Ustalenia dotyczace sposobOw i terminow tymczasowego zagospodarowania:
)ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej na terenach innych niz wyznaczone
jako przestrzen publiczna, z wykluczeniem takich obiektow budowlanych jak obiekty
kontenerowe i barakowozy, o ile nie sa one zwigzane z prowadzeniem budowy;
2)w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:
a)dopuszczenie uzytkowania dzialek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu
wydania pozwolenia na budowg oraz przy spelnieniu warunkéw ustalonych w § 3, ust. 9, pkt 2,
lit. b, c;
b)zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnos¢
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;
c)zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dzialalnos¢
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich
przylegajacych.
10.Na obszarze planu nie wystgpuja tereny wymagajace ustalen z zakresu rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze tereny wymagajace przeksztalcen
lub rekultywacji.
11.Na obszarze planu nie wystgpuja tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny sluzace
organizacji imprez masowych.
12.Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania oplaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
I)stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
wynosi 30%, stownie: trzydziesci procent.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

§ 4.
1.Dla terendow oznaczonych na rysunku planu: D2.MW, D3.MW, E6.MW ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe:
a)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)przeznaczenie towarzyszace:
a)ustugi nieuciazliwe w ukladzie wolno stojacym oraz lokale ustugowe wydzielone w czgsdci
parterowej budynkéw mieszkalnych, w zakresie:
-ushug zwiazanych z obstuga biznesu, w zakresie: biura, sale konferencyjne, itp.;
-ustug handlu;
-ushug gastronomii;



-ushug zdrowia w zakresie: indywidualne gabinety lekarskie, itp.;
-ustug drobnej przedsigbiorczos$ci, niekolidujace z funkcja mieszkaniowa;
b)obiekty 1 budynki gospodarcze;
c)obiekty matej architektury;
d)drogi wewngtrzne, miejsca postojowe i garaze;
e)sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
f)zielen urzadzona.
2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendow, o ktorych
jest mowa w § 4 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala si¢:
1)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych: 400 m?;
2)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow ustugowych: 100 m?;
3)nalezy dazy¢ do zachowania jednorodnego charakteru zabudowy na poszczeg6élnych terenach w
zakresie: formy, materialow wykonczeniowych oraz kolorystyki z uwzglednieniem tradycji
regionalnych;
4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, liczona od poziomu terenu do jej najwyzszego
elementu konstrukcyjnego: 4 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie wigcej niz: 16 m;
S)maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej, liczona od poziomu terenu do jej najwyzszego
elementu konstrukcyjnego: 2 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie wigcej niz: 8 m;
6)maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazowej, liczona od poziomu terenu do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: 1 kondygnacja nadziemna wraz z poddaszem i nie wigcej
niz: 5 m;
7)maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto na dziatkach inwestycyjnych: 0,5;
8)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 25%;
9)dachy: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych i nachyleniu w
zakresie: 25° - 50°;
10)zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
11)pokrycie dachowe w formie: dachowki lub materialdéw o wygladzie zblizonym do dachowki oraz
materiatéw wynikajacych z tradycji regionalnych;
12)kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni (zblizonej do naturalnego koloru cegtly);
13)zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji 1 ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego,
pomaranczowego, rdzZowego i czerwonego;
14)zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy, paneli z tworzyw sztucznych oraz
niewykonczonych $cian konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakow ceramicznych,
bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;
15)zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
16)stosowanie ogrodzen o azurowo$ci minimum: 60% (rozliczanej w ramach jednej sekcji
ogrodzenia).

§5.
1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.MN, A9.MN, A10.MN, A14.MN, A19.MN,

A23.MN, A25.MN, A28.MN, A31.MN, A33.MN, A35.MN ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe:
a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)przeznaczenie towarzyszace:
a)lokale ustug nieuciazliwych wydzielone w czgséci parterowej budynkéw mieszkalnych,
w zakresie:
-ustug zwiazanych z obstuga biznesu, w zakresie: biura, sale konferencyjne, itp.;
-ustug gastronomii oraz handlu;
-ustug zdrowia w zakresie: indywidualne gabinety lekarskie, itp.;
-ustug drobnej przedsigbiorczos$ci, niekolidujace z funkcja mieszkaniowa;
b)obiekty 1 budynki gospodarcze;



c)obiekty matej architektury;
d)drogi wewngtrzne, miejsca postojowe i garaze;
e)sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
f)zielen urzadzona.
2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktorych
jest mowa w § S ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala si¢:
1)lokalizowanie budynkéw w uktadzie wolno stojacym;
2)lokalizowania maksymalnie jednego budynku zabudowy mieszkaniowej na jednej dzialce
inwestycyjnej;
3)w budynkach mieszkalnych wydzielanie lokali ustugowych o powierzchni calkowite;
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;
4)na terenach: A19.MN, A23.MN, A25.MN, A28.MN, A31.MN lokalizowanie budynkéw
mieszkalnych o rownoleglym usytuowaniu kalenicy gtownej w stosunku do obowiazujacych linii
zabudowy;
5)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych: 180 m?;
6)maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, liczona od poziomu terenu do jej najwyzszego
elementu konstrukcyjnego: 2 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem 1 nie wigcej niz: 9 m;
7)maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, liczona od poziomu terenu do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: 1 kondygnacja nadziemna wraz z poddaszem 1 nie wigcej
niz: 5 m;
8)maksymalna intensywnos¢ zabudowy brutto na dziatkach inwestycyjnych: 0,2;
9)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 50%;
10)dachy: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i1 nachyleniu w
zakresie: 42° - 45°;
11)zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
12)pokrycie dachowe w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz
materialdow wynikajacych z tradycji regionalnych;
13)kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni (zblizonej do naturalnego koloru cegly);
14)zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji 1 ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego,
pomarafnczowego, rdZowego i1 czerwonego;
15)zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy, paneli z tworzyw sztucznych oraz
niewykonczonych $cian konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakow ceramicznych,
bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;
16)lokalizowanie ogrodzen od drég publicznych i wewngtrznych w jednej linii, w nawiazaniu do
ogrodzen zlokalizowanych na dziatkach sasiednich;
17)lokalizowanie cofnigtych ogrodzen w glab dziatek budowlanych na odleglo$¢ maksimum: 2 m;
18)zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
19)stosowanie ogrodzen o azurowo$ci minimum: 60% (rozliczanej w ramach jednej sekcji
ogrodzenia);
20)zharmonizowanie kolorystyki elewacji 1 materialow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na jednej dzialce inwestycyjnej;
21)zakaz budowy garazy w poziomie piwnic;
22)lokalizowanie maksymalnie jednego budynku garazowego na dwa stanowiska postojowe na
jednej dziatce inwestycyjne;j.
3.Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla
terenow, o ktorych jest mowa w § 5 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala si¢:
I)na terenach: A10.MN, A14.MN minimalna wielko§¢ nowo wydzielanych dzialek
inwestycyjnych: 2000 m?;
2)na terenie: A25.MN minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki inwestycyjnej: 1100 m?;
3)na terenach: A9.MN, A19.MN, A23.MN, A28.MN, A31.MN, A33.MN, A35.MN minimalna
wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek inwestycyjnych: 1500 m?;



4)na terenie: A2.MN: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych: 1200 m?;
S)minimalna szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych: 20 m.

§ 6.
1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: AS.MN/U2, A22.MN/U2, A36.MN/U2,

A37.MN/U2, A40.MN/U2 ustala si¢:

1)przeznaczenie podstawowe:
a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b)ustugi nieuciazliwe w uktadzie wolno stojacym oraz lokale ustugowe wydzielone w czgsci

parterowej budynkow mieszkalnych, w zakresie:

-ustug turystyki, w zakresie: ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi §wiadczone turystom
lub odwiedzajacym, w tym: ushugi gastronomii, handlu, rozrywki, itp.;

-ustug zwiazanych z obstuga biznesu, w zakresie: biura, sale konferencyjne, itp.;

-ustug handlu o powierzchni sprzedazy maksymalnie: 400 m?;

-ustug zdrowia w zakresie: przychodnie, ztobki, indywidualne gabinety lekarskie, itp.;

-ustug o$wiaty w zakresie: przedszkola;

-ustug drobnej przedsigbiorczos$ci, niekolidujace z funkcja mieszkaniowa;

2)przeznaczenie towarzyszace:
a)obiekty 1 budynki gospodarcze;
b)obiekty matej architektury;
c)drogi wewngtrzne, miejsca postojowe 1 garaze;
d)sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
e)zielen urzadzona.

2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktorych
jest mowa w § 6 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala si¢:

1)lokalizowanie budynkéw w uktadzie wolno stojacym;

2)lokalizowania maksymalnie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego na
jednej dziatce inwestycyjnej;

3)na terenie: AS.MN/U2 lokalizowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
1 ustugowych o réwnoleglym usytuowaniu kalenicy gtownej w stosunku do obowiazujacej linii
zabudowy;

4)maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego 1
ushugowego: 250 m?;

S)nalezy dazy¢ do zachowania jednorodnego charakteru zabudowy na poszczegolnych terenach w
zakresie: formy, materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyki z uwzglednieniem tradycji
regionalnych;

6)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, liczona
od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego: 3 kondygnacje nadziemne wraz
z poddaszem i nie wigcej niz: 12 m;

7)maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazowej, liczona od poziomu terenu do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: 1 kondygnacja nadziemna wraz z poddaszem i nie wigcej
niz: 5 m;

8)maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto na dziatkach inwestycyjnych: 0,3;

9)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 30%;

10)dachy: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gldéwnych i nachyleniu w
zakresie: 25° - 50°;

11)zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

12)pokrycie dachowe w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki oraz
materiatdéw wynikajacych z tradycji regionalnych;

13)kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni (zblizonej do naturalnego koloru cegly);



14)zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji 1 ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego,
pomaranczowego, r6zowego 1 czerwonego;
15)zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy, paneli z tworzyw sztucznych
oraz niewykonczonych $cian konstrukcyjnych 1 ostonowych wykonanych z: pustakow
ceramicznych, bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;
16)lokalizowanie ogrodzen od drog publicznych 1 wewngtrznych w jednej linii, w nawigzaniu do
ogrodzen zlokalizowanych na dziatkach sasiednich;
17)lokalizowanie cofnigtych ogrodzen w glab dziatek budowlanych na odlegto$¢ maksimum: 2 m;
18)zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekane;j siatki drucianej;
19)stosowanie ogrodzen o azurowosci minimum: 60% (rozliczanej w ramach jednej sekcji
ogrodzenia);
20)zharmonizowanie kolorystyki elewacji 1 materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na jednej dziatce inwestycyjnej;
21)zakaz budowy garazy w poziomie piwnic;
22)lokalizowanie maksymalnie jednego budynku garazowego na dwa stanowiska postojowe na
jednej dzialce inwestycyjnej.
3.Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla
terenow, o ktorych jest mowa w § 6 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala si¢:
l)minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych: 1000 m?;
2)minimalna szerokos¢ frontdow nowo wydzielanych dzialek inwestycyjnych: 20 m.

§7.
1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A4.U1, A7.U1 ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe:
a)zabudowa ustug chronionych;
b)zabudowa ustug nieuciazliwych, w zakresie:
-ustug turystyki, w zakresie: ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi §wiadczone turystom
lub odwiedzajacym, w tym: ushugi gastronomii, handlu, rozrywki, itp.;
-ustug zwiazanych z obstuga biznesu, w zakresie: biura, sale konferencyjne, itp.;
-ustug handlu o powierzchni sprzedazy maksymalnie: 400 m?;
-ustug drobnej przedsigbiorczosci, niekolidujace z funkcja mieszkaniowa oraz dziatalnoscia
ustug chronionych;
c)zabudowa ustug sportu 1 rekreacji;
d)zielen urzadzona;
2)przeznaczenie towarzyszace:
a)lokale mieszkalne zwiazane z funkcja ustugowa;
b)obiekty i budynki gospodarcze;
c)obiekty matej architektury;
d)drogi wewngtrzne, miejsca postojowe i garaze;
e)sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendow, o ktorych
jest mowa w § 7 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala si¢:
Dna terenie: A7.Ul przeznaczenie pod zabudowg ustug chronionych musi stanowi¢ minimum:
50% powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowa;
2)na terenie: A4.Ul przeznaczenie pod zabudoweg ustug chronionych musi stanowi¢ minimum:
25% powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowa;
3)na terenie: A4.Ul przeznaczenie pod zieleh urzadzona musi stanowi¢ minimum: 50%
powierzchni catego terenu;
4)maksymalna  powierzchnia  uzytkowa lokali  ustugowych  drobnej, nieuciazliwej
przedsiebiorczosci: 50 m?;



5)maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, liczona od poziomu terenu do jej najwyzszego
elementu konstrukcyjnego: 3 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie wigcej niz: 12 m,
przy czym dopuszcza si¢ lokalizowanie dominant architektonicznych o maksymalnej wysokosci:
16 m;
6)dominanty architektoniczne nie moga stanowi¢ wigcej niz 15% powierzchni zabudowy
poszczeg6lnych dzialek inwestycyjnych;
7)maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, liczona od poziomu terenu do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: 1 kondygnacja nadziemna wraz z poddaszem i nie wigcej
niz: 5 m;
8)lokalizowanie zabudowy o wysokich walorach architektonicznych;
9)maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto na dziatkach inwestycyjnych: 0,2;
10)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 40%;
11)dachy: plaskie, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci glownych
i nachyleniu w zakresie: 40° - 50°, w wypadku dominant architektonicznych dopuszcza sie
stosowanie dachéw dowolnych;
12)zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
13)dla dachow: dwuspadowych i wielospadowych pokrycie dachowe w formie: dachowki
lub materiatow wynikajacych z tradycji regionalnych;
14)dla dachéw: dwuspadowych, wielospadowych kolorystyka w tonacji: szaros$ci;
15)zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji 1 ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego,
pomaranczowego, roZowego 1 czerwonego;
16)zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy, paneli z tworzyw sztucznych
oraz niewykonczonych $cian konstrukcyjnych 1 ostonowych wykonanych z: pustakéw
ceramicznych, bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;
17)lokalizowanie ogrodzen od drég publicznych w jednej linii, w nawigzaniu do ogrodzen
zlokalizowanych na dziatkach sasiednich;
18)lokalizowanie cofnigtych ogrodzen w glab dziatek budowlanych na odleglo$¢ maksimum: 2 m;
19)zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych 1 niepowlekanej siatki drucianej;
20)stosowanie ogrodzen o azurowosci minimum: 60% (rozliczanej w ramach jednej sekcji
ogrodzenia);
21)zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na jednej dzialce inwestycyjnej;
22)zakaz budowy garazy w poziomie piwnic.
3.Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla
terenow, o ktorych jest mowa w § 7 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala si¢:
1)minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych: 3000 m?;
2)minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych: 30 m.

§8.
1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B4.U3/KSU ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe:
a)zabudowa uslugowa zwiazana z komunikacja samochodowa, w tym stacja paliw,
z wykluczeniem ushug zwiagzanych ze sktadowaniem 1 przetwarzaniem odpadow;
b)zabudowa ustug nieuciazliwych, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej: 400 m?;
c)teren komunikacji samochodowej, w zakresie: parking powierzchniowy;
2)przeznaczenie towarzyszace:
a)obiekty i budynki gospodarcze;
b)obiekty matej architektury;
c)drogi wewngtrzne, miejsca postojowe i garaze;
d)sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
e)zielen urzadzona.



2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu, o ktorym jest
mowa w § 8 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala si¢:

1)maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 1000 m?;

2)lokalizowanie parkingu powierzchniowego przeznaczonego do uzytku publicznego o liczbie
miejsc postojowych minimum: 50;

3)maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, liczona od poziomu terenu do jej najwyzszego
elementu konstrukcyjnego: 3 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem 1 nie wigcej niz: 12 m;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, liczona od poziomu terenu do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: 1 kondygnacja nadziemna wraz z poddaszem 1 nie wigcej
niz: 5 m;

S)maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto na dziatkach inwestycyjnych: 0,4;

6)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 30%;

7)dachy: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych
i nachyleniu w zakresie: 25° — 50%

8)zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

9)dla dachow: dwuspadowych i wielospadowych pokrycie dachowe w formie: dachowki
lub materialow o wygladzie zbliZzonym do dachowki oraz materiatow wynikajacych z tradyc;ji
regionalnych;

10)dla dachow: dwuspadowych, wielospadowych kolorystyka w tonacji: czerwieni (zblizonej do
naturalnego koloru cegty);

11)zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego,
pomaranczowego, rézowego 1 czerwonego, o ile nie jest to zwiazane z prezentacja znaku
graficznego prowadzonej tam dzialalno$ci gospodarcze;j;

12)zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy, paneli z tworzyw sztucznych
oraz niewykonczonych $cian konstrukcyjnych 1 ostonowych wykonanych z: pustakow
ceramicznych, bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;

13)lokalizowanie ogrodzen od drég publicznych w jednej linii, w nawigzaniu do ogrodzen
zlokalizowanych na dziatkach sasiednich;

14)zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych 1 niepowlekane;j siatki druciane;j;

15)stosowanie ogrodzen o azurowo$ci minimum: 60% (rozliczanej w ramach jednej sekcji
ogrodzenia);

16)zharmonizowanie kolorystyki elewacji 1 materialow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na jednej dzialce inwestycyjnej;

17)zakaz budowy garazy w poziomie piwnic.

3.Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla
terenu, o ktorym jest mowa w § 8 ust.1, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala si¢:

1)minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych: 3000 m?;
2)minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych: 30 m.

§9.
1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: C10.MN/P, C11.MN/P, C13.MN/P, E13.MN/P
ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe:
a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b)zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
c)zabudowa ustug nieuciazliwych w uktadzie wolno stojacym lub wydzielone w czg$ci parterowe;j
budynkoéw mieszkalnych, z wykluczeniem:
-ustug zwiazanych ze skltadowaniem i przetwarzaniem odpadow;
-obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej: 400 m?;
-stacji paliw;
2)przeznaczenie towarzyszace:



a)obiekty i budynki gospodarcze;

b)obiekty matej architektury;

c)drogi wewngtrzne, miejsca postojowe i garaze;

d)sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

e)zielen urzadzona.

2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i

wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendow, o ktorych
jest mowa w § 9 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala sig:

1)lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym,;

2)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych: 250 m?;

3)maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku dla budynkéw produkeyjnych, sktadow i
magazynOw oraz ustug nieuciazliwych: 2000 m?;

4)na dziatkach sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa lokalizowanie obiektow produkcyjnych,
sktadéw 1 magazynow oraz ustug nieuciazliwych niekolidujacych z funkcja mieszkaniowa lub w
odlegtosci zapewniajacej niekolidowanie z zabudowa mieszkaniowa;

S)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, obiektow
produkcyjnych, sktadow i1 magazyndéw oraz ushugowej, liczona od poziomu terenu do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: 3 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem
1 nie wigeej niz: 12 m;

6)maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazowej, liczona od poziomu terenu do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: 1 kondygnacja nadziemna wraz z poddaszem i nie wigcej
niz: 5 m;

7)maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto na dziatkach inwestycyjnych: 0,2;

8)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 30%;

9)dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej dachy: dwuspadowe, wielospadowe o
symetrycznym uktadzie potaci glownych i nachyleniu w zakresie: 25° - 50°;

10)dla zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow oraz ustug nieuciazliwych dachy:
ptaskie oraz dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtdwnych i nachyleniu
w zakresie: 25° - 50°;

11)zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

12)dla dachow dwuspadowych i wielospadowych pokrycie dachowe w formie: dachéwki
lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki oraz materiatow wynikajacych z tradycji
regionalnych;

13)dla dachow: dwuspadowych, wielospadowych kolorystyka w tonacji: czerwieni (zblizonej do
naturalnego koloru cegty);

14)zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji 1 ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego,
pomaranczowego, rézowego 1 czerwonego, o ile nie jest to zwiazane z prezentacja znaku
graficznego prowadzonej tam dzialalno$ci gospodarcze;j;

15)zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: niewykonczonych §cian konstrukcyjnych
1 ostonowych wykonanych z: pustakow ceramicznych, bloczkow betonowych, gazobetonowych,
itp.;

16)lokalizowanie ogrodzen od drég publicznych w jednej linii, w nawigzaniu do ogrodzen
zlokalizowanych na dziatkach sasiednich;

17)zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych 1 niepowlekane;j siatki druciane;j;

18)stosowanie ogrodzen o azurowo$ci minimum: 60% (rozliczanej w ramach jednej sekcji
ogrodzenia);

19)zharmonizowanie kolorystyki elewacji 1 materialow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na jednej dzialce inwestycyjnej;

20)zakaz budowy garazy w poziomie piwnic.

3.Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla
terenow, o ktorych jest mowa w § 9 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala si¢:



Dna terenie: C11.MN/P minimalna wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych
przeznaczonych pod zabudowe obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw: 5000 m?;
2)na terenach: C10.MN/P, C11.MN/P, C13.MN/P, E13.MN/P minimalna wiclko$¢ nowo
wydzielanych dziatek inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa: 1500 m?;
3)minimalna szeroko$¢ frontdow nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych przeznaczonych pod
zabudowe obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw: 30 m;
4)minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dzialek inwestycyjnych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa: 20 m.

§ 10.
1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: C9.P, C15.P, D1.P, E12.P ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe:
a)zabudowa obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow;
b)zabudowa ustug, z wykluczeniem:
-obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej: 2000 m?;
-ustug zwiazanych z produkcja i obstuga rolnictwa;
2)przeznaczenie towarzyszace:
a)obiekty 1 budynki gospodarcze;
b)obiekty matej architektury;
c)drogi wewngetrzne, miejsca postojowe 1 garaze;
d)sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
e)zielen urzadzona.
2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktorych
jest mowa w § 10 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala si¢:
)na terenach: C9.P, C15.P, D1.P maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu do
jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego: 4 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie
wigcej niz: 16 m;
2)na terenie: E12.P maksymalna wysoko§¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: 3 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem
1 nie wigeej niz: 12 m;
3)na terenach: C9.P, C15.P, DI1.P maksymalna wysoko$¢ dominant architektonicznych
wynikajacych z procesu technologicznego: 19 m;
4)dominanty architektoniczne wynikajace z procesu technologicznego moga stanowié
maksymalnie: 15% powierzchni zabudowy poszczegélnych dzialek inwestycyjnych;
S)maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto na dziatkach inwestycyjnych: 0,8;
6)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 10%;
7T)dachy: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe oraz inne;
8) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
9)zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji 1 ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego,
pomaranczowego, rézowego 1 czerwonego, o ile nie jest to zwiazane z prezentacja znaku
graficznego prowadzonej tam dzialalno$ci gospodarcze;j;
10)zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: niewykonczonych §cian konstrukcyjnych
1 ostonowych wykonanych z: pustakow ceramicznych, bloczkow betonowych, gazobetonowych,
itp.;
11)lokalizowanie ogrodzen od drég publicznych w jednej linii, w nawiazaniu do ogrodzen
zlokalizowanych na dziatkach sasiednich;
12)zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych 1 niepowlekane;j siatki druciane;j;
13)stosowanie ogrodzen o azurowo$ci minimum: 60% (rozliczanej w ramach jednej sekcji
ogrodzenia);



14)zharmonizowanie kolorystyki elewacji 1 materialow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na jednej dzialce inwestycyjnej;
15)na terenie: D1.P nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.
3.Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla
terenow, o ktorych jest mowa w § 10 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala si¢:
1)minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych: 5000 m?;
2)minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych: 30 m.
4.Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terenow, o ktorych jest mowa w § 10 ust. 1, zgodne z § 3 ust. 8,
przy czym ustala si¢:
1)do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: D1.P tworzenie dojazdu z drogi: 14.KDD
jedynie w miejscach oznaczonych symbolami: ,,miejsce powiazania komunikacyjnego” oraz
,»strefa powiazania komunikacyjnego”.

§ 11.
1.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: B1.RO, B3.RO, C1.RO, C6.RO, C8.RO
ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe:
a)tereny rolne;
2)przeznaczenie towarzyszace:
a)sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktorych
jest mowa w § 11 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala si¢:
1)zakaz zabudowy.

§12.
1.Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: A26.RZ, A29.RZ, A32.RZ, A38.RZ A41.RZ,
C3.RZ, C4.RZ, E3.RZ, E4.RZ, E9.RZ, E11.RZ ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe:
a)laki 1 pastwiska;
2)przeznaczenie towarzyszace:
a)sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendow, o ktorych
jest mowa w § 12 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala si¢:
1)zakaz zabudowy;
2)uzytkowanie jedynie w formie: tak 1 pastwisk trwatych.

§ 13.
1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: C12.ZL ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe:
a)las;
2)przeznaczenie towarzyszace:
a)sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu, o ktorym jest
mowa w § 13 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala si¢:
1)zakaz zabudowy.

§ 14.



1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: A13.ZNU, A17.ZNU, E1.ZNU, E7.ZNU
ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe:
a)zielen nieurzadzona;
2)przeznaczenie towarzyszace:
a)obiekty 1 urzadzenia hydrotechniczne;
b)sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.
2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendow, o ktorych
jest mowa w § 14 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala si¢:
l)zakaz zabudowy, z zastrzezeniem: na terenach: E1.ZNU, E7.ZNU lokalizowanie obiektow i
urzadzen hydrotechnicznych.

§ 15.
1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: A27.WS, A30.WS, C5.WS, E2.WS, E10.WS
ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe:
a)wody powierzchniowe;
2)przeznaczenie towarzyszace:
a)obiekty i urzadzenia hydrotechniczne;
b)sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla teren6ow o ktorych
jest mowa w § 15 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala si¢:
l)zakaz zabudowy, z zastrzezeniem: na terenach: C5.WS, E2.WS, E10.WS lokalizowanie
obiektow 1 urzadzen hydrotechnicznych.

§ 16.
1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDG, 2.KDZ, 3. KDL, 4. KDL, 5.KDL, 6.KDD,
7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD,
17.KDD, 18.KDD ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe:
a)droga publiczna klasy gtownej (1/2), oznaczona na rysunku planu: KDG, jako droga
wojewodzka;
b)droga publiczna klasy zbiorczej (1/2), oznaczona na rysunku planu: KDZ, jako droga
powiatowa;
c)drogi publiczne klasy lokalnej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDL, jako drogi gminne;
d)drogi publiczne klasy dojazdowej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDD, jako drogi gminne;
2)przeznaczenie towarzyszace:
a)obiekty inzynierskie zwiazane z budowa drég;
b)miejsca postojowe;
c)sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
d)obiekty matej architektury;
e)zielen urzadzona.
2.Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terenéw, o ktorych jest mowa w § 16 ust. 1, zgodne z § 3 ust. 8,
przy czym ustala sie:
l)dla terenu: 1. KDG szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2)na terenie: 1. KDG lokalizowanie drég serwisowych;
3)dla terenu: 2.KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 20 m;
4)dla terenu: 3. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;
5)dla terenu: 4. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;
6)dla terenu: 5.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;



7)dla terenu: 6.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m;
8)dla terenu: 7.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m;
9)dla terenu: 8. KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
10)dla terenu: 9. KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;
11)dla terenu: 10.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;
12)dla terenu: 11.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;
13)dla terenu: 12.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m oraz plac
do zawracania samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;
14)dla terenu: 13.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;
15)dla terenu: 14.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;
16)dla terenu: 15.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 11,5 m;
17)dla terenu: 16.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
18)dla terenu: 17.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;
19)dla terenu: 18.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m.

§17.
1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A11.KDW, A12.KDW, A16.KDW, A18.KDW,
A20.KDW, A24.KDW ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe:
a)drogi wewngtrzne;
2)przeznaczenie towarzyszace:
a)obiekty inzynierskie zwiazane z budowa drog;
b)miejsca postojowe;
c)sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
d)obiekty matej architektury;
¢)zielen urzadzona.
2.Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terenow, o ktorych jest mowa w § 17 ust. 1, zgodne z § 3 ust. 8,
przy czym ustala sig:
l)dla terenu: A11.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m oraz plac
do zawracania samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;
2)dla terenu: A12.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m oraz plac
do zawracania samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;
3)dla terenu: A16.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m oraz plac
do zawracania samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;
4)dla terenu: A18.KDW, szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
5)dla terenu: A20.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m oraz plac
do zawracania samochoddéw zgodnie z rysunkiem planu;
6)dla terenu: A24. KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m;
T)ywszystkie tereny jako ogdlnodostepne.

§ 18.
1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: A1.KPJ, A34.KPJ, A39.KPJ, B2.KPJ, C2.KPJ,
C7.KPJ, E5.KPJ ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe:
a)ciagi pieszo-jezdne;
2)przeznaczenie towarzyszace:
a)sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
b)obiekty matej architektury;
c)zielen urzadzona.
2.Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terenéw, o ktorych jest mowa w § 18 ust. 1, zgodne z § 3 ust. 8,
przy czym ustala si¢:



l)dla terenu: A1.KPJ szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m;

2)dla terenu: A34.KPJ szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych na minimum: 5,5 m;

3)dla terenu: A39.KPJ szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m;

4)dla terenu: B2.KPJ szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych na minimum: 5 m;

5)dla terenu: C2.KPJ szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;

6)dla terenu: C7.KPJ szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m;

7)dla terenu: ES.KPJ szerokos$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m oraz plac do
zawracania samochodoéw zgodnie z rysunkiem planu.

§19.
1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A15.KPR ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe:
a)ciag pieszo-rowerowy;
2)przeznaczenie towarzyszace:
a)sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
b)obiekty matej architektury;
c)zielen urzadzona.
2.Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terenu, o ktérym jest mowa w § 19 ust. 1, zgodne z § 3 ust. 8,
przy czym ustala si¢:
l)dla terenu: A15.KPR szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych na minimum: 3 m.

§ 20.
1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A6.KS, E8.KS ustala si¢ :
1)przeznaczenie podstawowe:
a)teren komunikacji samochodowej, w zakresie: parking powierzchniowy;
2)przeznaczenie towarzyszace:
a)obiekty matej architektury;
b)sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
c)zielen urzadzona.
2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéow o ktorych
jest mowa w § 20 ust.1, zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala si¢:
1)zakaz zabudowy.

§ 21.
1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: C14.IE1 ustala sig¢ :
1)przeznaczenie podstawowe:
a)sieci, urzadzenia 1 obiekty infrastruktury technicznej, zwiazane z zaopatrzeniem w energi¢
elektryczna;
2)przeznaczenie towarzyszace:
a)obiekty i budynki gospodarcze;
b)obiekty matej architektury;
c)wewngtrzne ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze;
d)sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej (niezwiazane z zaopatrzeniem Ww energi¢
elektryczna);
e)zielen urzadzona.
2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu, o ktérym
jest mowa w § 21 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala si¢:
1)maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 500 m?;



2)maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwiazanej z zaopatrzeniem w energig elektryczna, liczona od
poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego: 2 kondygnacje nadziemne wraz z
poddaszem 1 nie wigcej niz: 9 m;

3)maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazowej, liczona od poziomu terenu do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: 1 kondygnacja nadziemna wraz z poddaszem i nie wigcej
niz: 6 m;

4)maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brutto na dziatkach inwestycyjnych: 0,5;

5)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 10%;

6)dachy: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe oraz inne;

7) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

8)zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji 1 ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego,
pomaranczowego, ré6zowego 1 czerwonego;

9)zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy oraz niewykonczonych $cian
konstrukcyjnych 1 ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkéw betonowych,
gazobetonowych, itp.;

10)lokalizowanie ogrodzen od drég publicznych w jednej linii, w nawigzaniu do ogrodzen
zlokalizowanych na dziatkach sasiednich;

11)zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych 1 niepowlekanej siatki drucianej;

12)stosowanie ogrodzen o azurowo$ci minimum: 60% (rozliczanej w ramach jednej sekcji
ogrodzenia);

13)lokalizowanie garazy o powierzchni zabudowy maksimum: 10 % powierzchni poszczegdlnych
dziatek.

§ 22.
1.Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu: A3.1E2, A8.IE2, A21.1E2 ustala si¢ :
1)przeznaczenie podstawowe:
a)sieci, urzadzenia 1 obiekty infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe), zwiazane z
zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna;
2)przeznaczenie towarzyszace:
a)obiekty matej architektury;
b)ulice dojazdowe;
c)sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej (niezwiazane z zaopatrzeniem w energi¢
elektryczna);
d)zielen urzadzona.

Rozdzial 3
Przypisy koncowe

§ 23.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.
§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Zat. nr 2

do Uchwaty Nr 286/XXXV1/09
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 16 wrze$nia 2009r.

Uchwala Nr 284/XXXVI1/09
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 16 wrzesnia 2009 r.

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej
czesci Drogostawia, w rejonie obwodnicy Nowej Rudy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Nowej
Rudzie, biorac pod uwagg rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta Nowa Ruda zawarte w Zarzadzeniu
Nr 120/2009 z dnia 20 lipca 2009 r. o cze$ciowym uwzglednieniu uwagi do projektu planu rozstrzyga,
co nastepuje:

§1
Rozdzial 1Uwaga wniesiona przez Pana Lestawa Kos$niewskiego.
Rozdzial 2Tres¢ uwagi: Pan Lestaw Ko$niewski pismem z dnia 3.07.2009 r. (data wptywu)
wystapit o uwzglednienie swojego wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu z dnia 23 marca 2009 r. jako wniesionej uwagi do przedmiotowego
projektu planu.
Rozdzial 3Uwaga dotyczy dziatek nr: 17 (cze$ciowo zlokalizowanej na obszarze planu) oraz 19 (w
catos$ci zlokalizowanej na obszarze planu), Obrgb 2, AM-2 w Nowej Rudzie.
Rozdzial 4Zakres merytoryczny nieuwzglednienia uwagi dotyczy:
a) przeznaczenia czgSci dziatki nr 17 na poszerzenie istniejacej drogi (dz. nr 18) i
przeprowadzenie jej dodatkowego odcinka (w projekcie mpzp oznaczonej symbolem
A24.KDW),
b) parametrow powierzchni zabudowy 1 jej wysokosci; projekt planu przewiduje mozliwos¢
lokalizowania budynkow mieszkalnych o powierzchni zabudowy maksymalnie 180 m?* a
sktadajacy uwage zakltada mozliwos¢ lokalizowania budynkow o powierzchni zabudowy do
500 m*
¢) ilosci kondygnacji budynkow; projekt planu zaktada mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej o wysokos$ci maksymalnie 2 kondygnacji, a skladajacy uwage zaktada
mozliwos¢ lokalizowania budynkow o wysokosci maksymalnie 3 kondygnacji.
Rozdzial SRada Miejska nie uwzglednia.

§2
Uchwata stanowi Zatacznik nr 2 do Uchwaty Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 16 wrzesnia 2009 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czgsci
Drogostawia, w rejonie obwodnicy Nowej Rudy.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zat. nr 3
do Uchwaty Nr 286/XXXV1/09
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie

Uchwala Nr 285/XXXVI1/09
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 16 wrzesnia 2009 r.

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czesci Drogostawia, w rejonie
obwodnicy Nowej Rudy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Nowej Rudzie rozstrzyga co nastepuje:

§1

Rozdzial 6Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoOw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm.), zadania wtasne gminy.

Rozdzial 7Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zaméwien realizowanych w
trybie ustawy Prawo o zamowieniach publicznych.

§2

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:
realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
z prawem budowlanym, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska,
inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
1 ciepla realizowane beda w sposob okreslony zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nie wyszczegdlnionych w § 1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.), przy czym:
I)wydatki majatkowe gminy okresla uchwata rady gminy,
2)wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.



§ 4

1.Zadania w zakresie budowy drog, nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa w § 1, finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2.Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji, nalezacych do inwestyc;ji,

o ktorych mowa w § 1, beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca

2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekoéw (Dz. U. z 2006

Nr 123, poz. 858 z poézn. zm.), ze srodkdéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno —
prawne.

3.Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art.
7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zn.
zm.).

§5

Prognozowane zrodia finansowania przez gming:
I)dochody wiasne,
2)dotacje,
3)pozyczki preferencyjne,
4)tfundusze Unii Europejskiej,
5)udzial podmiotéw gospodarczych.

§ 6
Uchwata stanowi Zalacznik nr 3 do Uchwaty Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 16 wrzesnia

2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wschodniej czgsci Drogostawia, w rejonie obwodnicy Nowej Rudy.

§7

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda

§8

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.






